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Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren —§ 91-103 Furbereinigungsgesetz

Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren

Die agrarstrukturellen Verhaltnis-
se sind in Baden-Wiirttemberg von
Gemeinde zu Gemeinde und von
Gemarkung zu Gemarkung unter-
schiedlich. Bedingt durch natur-
raumliche und sonstige Gegeben-
heiten sowie das Erbrecht sind die
GrundstiicksgroBen und die Er-
schlieBung der Feld- und Waldflu-
ren vollig unterschiedlich. Um da-
rauf flexibel reagieren zu konnen,
bietet das Flurbereinigungsgesetz
verschiedene Verfahrensarten an.
Aufgabe der Flurneuordnungsbe-
horden ist es, die geeignete Ver-
fahrensart auszuwihlen, um die
Mingel in den agrarstrukturellen
Verhiltnissen wirtschaftlich sinn-
voll beseitigen zu konnen.

Im fiinften Teil des Flurbereinigungs-
gesetzes (FlurbG) wird in den § 91 —
103 das Beschleunigte Zusammenle-
gungsverfahren (BZV) geregelt. Die-
se Verfahrensart kann zur Anwendung
kommen, wenn die folgenden subjekti-
ven und objektiven Voraussetzungen
vorliegen:

* Ein Antrag auf Durchfiihrung wur-
de von mehreren Landwirten oder
der landwirtschaftlichen Berufs-
vertretung (Bauernverband) oder
der Naturschutzbehérde gestellt.

 Das vorhandene Wege- und Ge-
wassernetz kann weitgehend
libernommen werden. Erganzen-
de gréBere MaBnahmen (Wege-
und Wasserbau) sind nicht erfor-
derlich.

* Die MaBnahmen beschranken sich
im Wesentlichen auf die landwirt-

schaftlichen, forstwirtschaftlichen
sowie auf die naturschutzrelevan-
ten und landschaftspflegerischen
Flachen.

+  Uberortliche Planungen sind im
Verfahrensgebiet nicht vorgese-
hen.

Das BZV ist ein Verfahren mit be-
grenzter Zielsetzung, das eine ra-
sche und kostengiinstige Verbesse-
rung der agrarstrukturellen Verhdltnis-
se herbeifiihren oder MaBnahmen des
Naturschutzes umsetzen soll.

Das BZV ist ein behordlich geleite-
tes Verfahren, das unter Leitung der
zustdndigen  Flurbereinigungsbehor-
de durchgefiihrt wird. Zur Beschleuni-
gung kann eine sachverstandige Stel-
le (Landsiedlung Baden-Wiirttemberg
GmbH) beauftragt werden, die einzel-

ne Verfahrensabschnitte bearbeitet.

Ziel eines BZV ist, die agrarstrukturel-
len Verhiltnisse

e schnell

* ohne gréBeren Landabzug

* kostengiinstig

* unter Beibehaltung der
Flurstruktur und

* landschafts- sowie naturschonend

den heutigen Erfordernissen einer
zweckmaBigen  Landbewirtschaftung
anzupassen und eventuelle Nutzungs-

konflikte zu beseitigen.

Das BZV kann somit zur Verbesserung
der Einkommenssituation und Entwick-
lung landwirtschaftlicher Betriebe bei-

tragen, aber auch zur Umsetzung not-
wendiger MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie
zur Zusammenfassung von Waldfla-
chen angeordnet werden.

Die begrenzte Zielsetzung schrénkt
aber nicht den Anspruch der Teilneh-
mer auf wertgleiche Abfindung in Land
ein.

Nach der Zusammenlegung.

Besonderheiten
im Verfahrensablauf

Einleitung

Ein BZV ist einzuleiten, wenn es von
mehreren  Grundstiickseigentiimern

oder der Berufsvertretung (Bauernver-
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band) beantragt wird. Die Einleitung
kann erfolgen, wenn ein BZV auf An-
trag der Naturschutzbehérde einge-
leitet werden soll. Die Einleitung ei-
nes Verfahrens bedeutet nicht automa-
tisch, dass ein BZV angeordnet wird.

Anordnung

Das BZV wird von der unteren Flurbe-
reinigungsbehdrde (meist sind dies
die Landratsamter) angeordnet. Der
Verwaltungsakt heiBt Zusammenle-
gungsbeschluss, hat aber dieselben
Wirkungen wie der Anordnungsbe-
schluss im Normalverfahren.

Zur Beschleunigung des Verfahrens
wird in aller Regel unmittelbar nach
der Anordnung eine geeignete Stelle
mit der Bearbeitung spezieller Verfah-
rensschritte (vor allem der Zuteilung)
beauftragt. Die dadurch entstehenden
Kosten sind Verfahrenskosten und fal-
len nicht den Teilnehmern zur Last.

Bei der Anordnung eines BZV ist zu be-
achten, dass neben den objektiven Vo-
raussetzungen (insbesondere zersplit-
terter Grundbesitz, Anlage eines neuen
Wegenetzes in aller Regel nicht erfor-
derlich) auch die subjektiven Voraus-
setzungen (Antrag mehrerer Grund-
stiickseigentiimer etc. und groBe Be-
reitschaft der Grundstiickseigentiimer)
vorliegen miissen.

Vorstandswahl

Die Wahl eines Vorstandes kann un-
terbleiben. Von dieser Regel wird in
der Praxis aber nur Gebrauch gemacht
bei Verfahren, die eine sehr kleine Teil-
nehmeranzahl haben.

Wertermittlung

Die Werte der Grundstiicke sind in ein-
facher Weise zu ermitteln, zum Bei-
spiel durch Uberpriifung und Uber-
nahme der Reichsbodenschétzung. In
der Praxis hat sich jedoch bewdhrt, die
Wertermittlung wie in den Normalver-
fahren durchzufiihren, da diese eine
wichtige Verfahrensgrundlage fiir die
wertgleiche Zuteilung ist sowie eine
vertrauensbildende MaBnahme dar-
stellt.

Gebietsinderungen

Eine Anderung des Zusammenle-
gungsgebietes ist nur mit ausdriickli-
cher Zustimmung des Vorstands még-
lich. Damit soll sichergestellt werden,
dass keine unnétigen Verfahrensteile
und Zielsetzungen die beschleunigte

Wege- und Gewdsserplan.
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Abwicklung des jeweiligen Verfahrens
verzogern.

Wege- und Gewasserplan

Ein Plan iber die gemeinschaftli-
chen und offentlichen Anlagen (§ 41
FlurbG) wird nicht aufgestellt. An des-
sen Stelle tritt die Ausbaukarte mit
Begleitpla-
nung. Dies ist dadurch bedingt, dass

landschaftspflegerischer

neue Wege und Graben nur vereinzelt
neu angelegt werden (Anordnungsvor-
aussetzung). Die nétigen AusbaumaB-
nahmen werden zumindest nur grund-
buchrechtlich abgesichert, um zusétz-
liche Vermessungen zu vermeiden. Ein
Flachenentzug fiir den Vorausbau mit
einer Anordnung nach § 36 FlurbG ist
nicht méglich. Durch Vereinbarung mit
den betroffenen Alteigentiimern kann
ein Vorausbau erméglicht werden.




Seite 4
Landabzug

Der erforderliche Landabzug nach § 47
FlurbG bleibt wegen der weitgehenden
Ubernahme des vorhandenen Wege-
und Gewdssernetzes und dem Flachen-
gewinn durch Auflassung alter Wege
héaufig pauschal bei einem Prozent.

Zuteilung, wertgleiche Abfindung

Vorgesehen ist, dass moglichst gan-
ze Flurstiicke getauscht werden, um
das Verfahren zu vereinfachen und um
die Flurstruktur zu erhalten. Notwendi-
ge Vermessungsarbeiten zur Bildung
geeigneter Grundstiicke stellen jedoch
keinen Hinderungsgrund fiir das Ver-
fahren dar.

Die in § 44 FlurbG geregelte wertglei-
che Abfindung gilt inhaltsgleich auch
fiir das BZV.

Die Landabfindungen werden in der
Regel mit den Teilnehmern verein-
bart. Dafiir sind mehrere Gespréchs-
runden vorgesehen (Vorerkundung,
Wunschtermin, Vereinbarungsverhand-
lungen), die meist von den Bearbeitern
der Landsiedlung mit den Teilnehmern
gefiihrt werden. Eine Vereinbarungs-
quote iiber 90 Prozent ist normal. Fiir
die Teilnehmer, mit denen die Bearbei-
ter der Landsiedlung keine Vereinba-
rung abschlieBen kdnnen, werden die
Zuteilungen von Amts wegen festge-
setzt. Auch dabei sind selbstversténd-
lich die Grundsdtze der wertgleichen
Zuteilung zu beriicksichtigen.

Einschrankungen gibt es bei Hof- und
Gebaudeflachen, Fischteichen, Gart-
nereien u.a., die nur mit Zustimmung

Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren —§ 91-103 Furbereinigungsgesetz

Landzuteilung

der Eigentiimer verandert werden diir-
fen.

Zusammenlegungsplan

Der Zusammenlegungsplan entspricht
dem Flurbereinigungsplan, er unter-
scheidet sich inhaltlich nicht. Er be-
steht nur aus zehn Teilen, der Flurbe-
reinigungsplan aus zwélf Teilen. In-
haltlich sind sie identisch, da beim Zu-
sammenlegungsplan einige Teile zu-
sammengefasst werden.

Der Zusammenlegungsplan wird mit ei-
nem Anhdérungstermin bekanntgege-
ben. Der sich anschlieBende Wider-
spruchstermin lauft wie im Normalver-
fahren ab. Hier gilt nur die Einschran-
kung, dass ein Widerspruch gegen
eine vereinbarte Abfindung wohl wenig
Aussicht auf Erfolg haben diirfte.

Rechtsmittelverfahren

Das Rechtsmittelverfahren ist im BZV
nicht eingeschrankt.

Anderungen von Gemeindegrenzen

Gemeindegrenzen sollen in einem BZV
nicht verdndert werden, denn dazu
sind entsprechende aufwdndige ver-
waltungs- und vermessungstechnische
Schritte notwendig, um die Rechtskraft
solcher Grenzanderungen zu erhalten.

Finanzierung

Fiir die notwendigen AusbaumaBnah-
men und sonstigen Ausfiihrungskos-
ten in einem BZV werden Zuschiisse
gewahrt.

Die Hohe der Zuschiisse wird in einer
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fiir Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz Baden-Wiirttemberg (MLR) ge-
regelt.

Die finanzielle Belastung der betrof-
fenen Grundeigentiimer kann niedrig
gehalten werden, da AusbaumaBnah-
men nur in geringem Umfang umge-
setzt werden.
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Vorschaltverfahren oder
endgiiltige Neuordnung

Das BZV kann sowohl als Vorschaltver-
fahren, Zweitbereinigung oder auch
als endgiiltiges Neuordnungsverfahren
angeordnet werden. Entscheidend da-
fiir sind die gegebenen Flurverhdltnis-
se. Meist wird das BZV als endgiiltiges
Neuordnungsverfahren angeordnet.

Zusammenfassung

Das BZV ist ein schnelles Verfahren,
das mit einem geringen Landabzug
auskommt. Da die Aufwendungen fiir
den Wegebau stark reduziert sind, ist
es kostengiinstig fiir die Teilnehmer.
Die Landabfindungen werden mit den
Teilnehmern vereinbart. Fiir die Durch-
fiihrung eines BZV ist Voraussetzung,
dass groBere BaumaBnahmen nicht
notwendig sind und ein Antrag auf An-
ordnung mehrerer Grundstiickseigen-
tiimer, des Bauernverbandes oder der
Naturschutzverwaltung vorliegt. Eine
breite Zustimmung der Grundstiicksei-
gentiimer zum BZV ist notwendig, um
das Verfahren in kurzer Zeit abzuwi-
ckeln.

f},_r"f
w_.-u"«(” Fettarsheiner &
. f,.«-i"i; sia
A s | |
) g | y
H__.,l i‘\‘vi |
— - .. I" If i-g-*',‘:' |
5 [ 47 ]
N YLy swn '
Bl sommace’
= o omz 7 ]
—— _|,I..: o l‘l“"-.__‘ r II:'I
| AN JQ'__
e X
Ny

Seite 5

Gemarkung und Gemeinde Tauberrettersheim
Regierungsbezick Unterfranken
Freistaal Bayern

Vorschaltverfahren oder endgiiltige Neubrdnung
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Voraussetzungen:

* weitgehend vorhandenes Wegenetzwerk

*  keine groBeren wasserwirtschaftlichen MaBnahmen

*  Antrag auf Anordnung (Grundstiickseigentiimer, Bauern-
verband, Naturschutz)

*  Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer

Vorteile:

*  schnelles Verfahren

*  geringer Landabzug

» sehr kostengiinstig: geringe Ausfiihrungskosten (Wege-
bau) mit einem geringen Eigenanteil

*  Abschluss von Vereinbarungen iiber die Zuteilung mit

den Eigentiimern

Grafiken links: vor und nach einem beschleunigten Zusammenle-

gungsverfahren

Landratsamt Main-Tauber-Kreis

Vermessungs- und Flurneuordnungsamt
WellenbergstraBe 3 | 97941 Tauberbischofsheim

Telefon 09341 82-5333 | Telefax 09341 82-5400
www.main-tauber-kreis.de | vermessungs-flurneuordnungsamt@main-tauber-kreis.de




